
Pflegeheim Verkauf 2026 

 

Jeden zweiten Tag muss in Deutschland ein Pflegeheim wegen 
Personalmangel und Kostenexplosionen für immer schließen. Eigentlich 
müsste im gleichen Zeitraum mindestens 2 neu eröffnen angesichts der 
anstehenden Baby Boomer Renteneintritte. 

Der Verkauf eines Pflegeheims ist eine komplexe Aufgabe. Dabei geht es 
nicht nur um den finanziellen Aspekt, sondern auch um Diskretion und 
Sicherheit. Ich möchte Ihnen in diesem Beitrag zeigen, wie Sie Ihr 
Pflegeheim sicher und diskret verkaufen können. Dabei gebe ich Ihnen 
praktische Tipps und erkläre wichtige Schritte, die Sie beachten sollten. 

Ein Pflegeheim zu verkaufen bedeutet, Verantwortung zu übernehmen. Es 
geht um Menschen, um Arbeitsplätze und um eine sensible Branche. 
Deshalb ist es wichtig, den Verkaufsprozess gut zu planen und 
professionell zu gestalten. 
  

Pflegeheim verkaufen sicher: Worauf kommt es an? 
  

Sicherheit beim Verkauf eines Pflegeheims bedeutet, Risiken zu 
minimieren und den Prozess transparent zu gestalten. Das beginnt mit 
einer realistischen Bewertung der Immobilie und des Betriebs. Nur so 
können Sie einen fairen Preis erzielen. 

Ein weiterer wichtiger Punkt ist die Auswahl der richtigen Käufer. Sie 
wollen sicherstellen, dass der Betrieb in gute Hände kommt und die 
Mitarbeiter sowie Bewohner weiterhin gut versorgt sind. Deshalb 
empfehle ich, potenzielle Käufer sorgfältig zu prüfen. 

  

Folgende Aspekte sind entscheidend für einen sicheren Verkauf: 

  

Rechtliche Prüfung: Klären Sie alle rechtlichen Fragen im Vorfeld, etwa zu 
Verträgen, Genehmigungen und Haftungsfragen. 



Finanzielle Transparenz: Legen Sie alle Zahlen offen, damit der Käufer 
eine fundierte Entscheidung treffen kann. 

Vertraulichkeit: Schützen Sie sensible Informationen und kommunizieren 
Sie diskret. 

Professionelle Beratung: Ziehen Sie Experten hinzu, die Sie bei der 
Bewertung, Verhandlung und Vertragsgestaltung unterstützen. 

 

Wie schütze ich mein Eigentum vor Pflegekosten? 
  

Viele Eigentümer von Pflegeheimen stehen vor der Herausforderung, ihr 
Vermögen vor hohen Pflegekosten zu schützen. Gerade wenn die eigene 
Pflegebedürftigkeit eintritt, können die Kosten schnell das Vermögen 
aufzehren. 

Es gibt verschiedene Strategien, um das Eigentum zu schützen: 

  

Frühzeitige Planung: Je früher Sie sich mit dem Thema beschäftigen, 
desto besser können Sie Maßnahmen ergreifen. 

Verkauf mit Nießbrauch: Sie verkaufen das Pflegeheim, behalten aber das 
Nutzungsrecht. So sichern Sie sich weiterhin Einnahmen. 

Familienübertragung: Übertragen Sie das Eigentum an 
Familienmitglieder, um es vor Pflegekosten zu schützen. Beachten Sie 
dabei jedoch steuerliche und rechtliche Aspekte. 

Vertragliche Regelungen: Schließen Sie Verträge ab, die Ihre Rechte und 
Pflichten klar regeln. 

  

Diese Maßnahmen sollten immer mit einem erfahrenen Berater 
abgestimmt werden, um Fehler zu vermeiden. 

 

 



Diskretion beim Verkauf: Warum ist sie so wichtig? 
 
  

Ein Pflegeheim zu verkaufen, ist oft mit sensiblen Informationen 
verbunden. Mitarbeiter, Bewohner und Geschäftspartner sollten nicht 
unnötig beunruhigt werden. Deshalb ist Diskretion ein zentraler Faktor. 

Ich empfehle, den Verkauf nur einem ausgewählten Kreis von 
Interessenten bekannt zu geben. Öffentlichkeitsarbeit oder Anzeigen sind 
nur in Ausnahmefällen sinnvoll. Stattdessen setzen Sie auf persönliche 
Kontakte und professionelle Vermittler. 

Ein diskreter Verkauf schützt auch den Wert Ihrer Einrichtung. Wenn die 
Öffentlichkeit von einem Verkauf erfährt, kann das Unsicherheit auslösen 
und den Preis drücken. 

 
  

Tipps für einen diskreten Verkauf: 

  

Nutzen Sie vertrauliche Vertraulichkeitsvereinbarungen (NDA). 

Kommunizieren Sie nur mit ernsthaften Interessenten. 

Vermeiden Sie öffentliche Bekanntmachungen. 

Arbeiten Sie mit erfahrenen Beratern zusammen. 

  
 
  

Der Verkaufsprozess: Schritt für Schritt zum Erfolg 
  

Ein strukturierter Verkaufsprozess ist entscheidend, um Fehler zu 
vermeiden und den bestmöglichen Preis zu erzielen. Ich stelle Ihnen die 
wichtigsten Schritte vor: 
  



Vorbereitung: Sammeln Sie alle relevanten Unterlagen, wie Bilanzen, 
Genehmigungen und Verträge. 

Bewertung: Lassen Sie Ihr Pflegeheim professionell bewerten. Dabei 
fließen Lage, Zustand, Auslastung und Ertragskraft ein. 

Vermarktung: Suchen Sie gezielt nach passenden Käufern. Nutzen Sie Ihr 
Netzwerk und professionelle Vermittler. 

Verhandlung: Führen Sie Verhandlungen sachlich und zielorientiert. 
Achten Sie auf faire Bedingungen. 

Due Diligence: Der Käufer prüft Ihr Unternehmen genau. Bereiten Sie sich 
gut vor und beantworten Sie Fragen offen. 

Vertragsabschluss: Lassen Sie den Kaufvertrag von einem Fachanwalt 
prüfen und unterzeichnen Sie erst, wenn alle Details geklärt sind. 

Übergabe: Planen Sie die Übergabe sorgfältig, um einen reibungslosen 
Betrieb sicherzustellen. 

 

Jeder Schritt erfordert Sorgfalt und Erfahrung. Nehmen Sie sich Zeit und 
holen Sie sich Unterstützung. 

 

Nach dem Verkauf: Was gilt es zu beachten? 
  

Nach dem Verkauf ist vor der Nachfolge. Auch hier gibt es wichtige 
Punkte, die Sie beachten sollten: 

  

Mitarbeiter informieren: Sorgen Sie für eine transparente 
Kommunikation, um Unsicherheiten zu vermeiden. 

Reibungslose Übergabe: Unterstützen Sie den neuen Eigentümer bei der 
Einarbeitung. 

Vertragliche Nachbetreuung: Vereinbaren Sie gegebenenfalls eine 
Übergangszeit, in der Sie beratend zur Seite stehen. 



Steuerliche Aspekte: Klären Sie die steuerlichen Folgen des Verkaufs 
frühzeitig mit einem Experten. 

Ein gut geplanter Abschluss sichert den langfristigen Erfolg und schützt 
Ihren Ruf. 

Pflegeheime sind wertvolle Einrichtungen, die mit viel Verantwortung 
verbunden sind. Ein sicherer und diskreter Verkauf schützt nicht nur Ihr 
Eigentum, sondern auch die Menschen, die auf Ihre Einrichtung 
angewiesen sind. Mit der richtigen Vorbereitung und professioneller 
Unterstützung gelingt Ihnen dieser Schritt erfolgreich. 

 

Verantwortlich für diese Pressemeldung: 
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Über das Unternehmen 

M&A Boutique seit 2015. Mehr als 120 erfolgreiche Nachfolgen in der 
Gesundheitsbranche. Bundesweit und in Österreich tätig. 
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